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A todas las cooperativas aseguradas

Instruccion Numero 18 — Honorarios Notariales-Aranceles

Recientemente, se firmé la Ley 239 de 9 de agosto de 2008. Esta Ley tiene el
efecto de enmendar {a Ley Notarial de Puerio Rico, a fin de que el Estado sea
quien establezca la tarifa de aranceles notariales, en proteccién a las partes y a
la seguridad del trafico juridico.

Como resultado de esta legisiacion, la Oficina del Inspector de Notaria, adscrita
al Tribunal Supremo, ha emitido la Instruccién General Numero 18, la cuat sirve
para informar a los notarios y a toda la comunidad en general, sobre el alcance
de dicha legislacion. Para el conocimiento y beneficio de todos, estamos
incluyendo copia de la Instruccién General Niimero 18, preparada por la Oficina
de Inspecciéon de Notaria.

De tener cualquier duda o pregunta sobre este particular puede comunicarse a
nuestra Division Legal al (787) 622-0957, ext. 2281.
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OFICINA DE LA DIRECTORA DE INSPECCION DE NOTARIAS

Instrucciones Generales a los Notarios
(Regla 76 del Reglamento Notarial de Puerto Rico)

Instruccion #18 - Honorarios Notariales-Aranceles (Articulo 77 de la Ley
Notarial de Puerto Rico, segiin enmendada)

El Proyecto de la Camara 4454, se convirtié en la Ley Ntm. 239 del 9 de
agosto de 2008, ia cual tiene vigencia inmediata. Dicha ley estabiece un nuevo
Articulo 77 de la Ley Notarial de Puerto Rico, Ley NUm. 75 de 2 de julio de 1987,
segun servicios notariales, a fin de que el Estado sea quien establezca las tarifas de
aranceles notariales en proteccion a las partes y a la seguridad del trafico juridico.
Ademas, prohibe el cobro de honorarios notariales por personas naturales, juridicas
u organizaciones no autorizadas a practicar la notaria en Puerto Rico.

De conformidad con lo dispuesto en la Regla 76 del Reglamento Notarial de
1995', se instruye a los notarios(as) sobre el nuevo Articulo 77 de la Ley Notarial de
Puerto Rico.

La legislacion arancelaria, -como la que nos ocupa- sobre documentos
notariales, en la exposicion de motivos expresamente declara que “[e]l Notario,
distinto a otros profesionales, es a la vez profesional del Derecho y funcionario por
delegacion del Estado. Este doble carédcter resulta irrescindible, pues la supresion
de cualquiera de esos dos atributos impediria al Notario cumplir la funcion que el
Estado y la sociedad le ha encomendado”. En lo que respecta al establecimiento
de la naturaleza fija del arancel para el cobro de servicios notariales, la exposicién
realza que es en virtud de la delegacion del Estado que el notario atna la funcién

' La Regla 76 del Reglamento Notarial autoriza a la Directora de esta Oficina a adoptar y publicar
instrucciones generales a los notarios. Especificamente dicha Regla expone:
“l.as instrucciones generales que fueren de la competencia del Director de la Oficina de Inspeccion
de Notarfas seran remitidas al Colegio de Abogados para su difusién a los notarios.
El Director de la Oficina de Inspeccién de Notarias debera tener disponible para inspeccién por los
notarics y por el pablico en gereral un compendic actualizado de tales instrucciones.”
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profesional y la funcién publica de control de legalidad y al amparo de la cual viene
obligado a cumplir con las disposiciones de esta Ley.

En particular, ia Ley establece cambios en Ia fijacion de los honorarios
arancelarios y distingue entre ia autorizacidon de documentos sin cuantia, con
cuantia y la expedicién de las copias certificadas. Dispone ademas, unas

excepciones.

El inciso (1) reguia los documentos sin cuantia. Establece que los
honorarios arancelarios de estos documentos pueden establecerse por acuerdo
entre las partes, pero nunca sera menor de ciento cincuenta délares ($150.00).
Este inciso cubre ademds, la autorizacién de testimonios, declaraciones juradas y
reconocimiento de firma o affidavit, por cuyos servicios se fijaran también los
honorarios notariales por acuerdo entre las partes y el notario.

En cuanto a la autorizacion de los documentos con cuantia, el inciso (2)
establece que, en aquellos instrumentos de objetos valuables cuyo valor no exceda
de $10,000.00, los honorarios fijados seran de ciento cincuenta délares ($150.00).

Por la autorizacién de instrumentos publicos de objetos valuables cuyo valor
determinable sea a partir de $10,000.01 y hasta $500,000.00, los honorarios
notariales fijados seran el uno por ciento (1%) de su valor. Por ia autorizacién de
instrumentos publicos cuyo valor esté contemplado entre $500,000.01 y hasta
$10,000,000.00, los honorarios fijados seran del uno por ciento (1%) hasta
$500,000.00, mas el medio por ciento (1/2%) por el exceso de la suma de
$500,000.00 hasta $10,000.000.00. Los honorarios notariales arancelarios por el
exceso de los diez millones de ddlares, o sea, de $10, 000,000.01 en adelante,
sera el uno por ciento (1%) hasta quinientos mil mas el medio por ciento (1/2%) por
el exceso hasta diez millones doélares, mas la cantidad que resulie del acuerdo

entre las partes sobre el exceso de diez millones. Véase anejo.
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El arancel para la expedicion de copias certificadas, se fijara a base de la
cuantia del documento, de la siguiente forma:

De $0.00 a $10,000.00: $15.00
De $10,000.00 [sic] a $500,000.00:  $25.00
De $500,000.01 en adelante: $50.00°

El inciso (3) establece expresamente [as excepciones a la fijacién de los
honorarios en las transacciones en que intervenga la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, el Banco de Desarrollo Econdmico
de Puerto Rico y el Banco Gubernamental de Fomento de Puerto Rico y cualquier
otra instrumentalidad del gobierno _estatal, federal o municipal de manera

directa o por medio de programas de subsidic. En esos casos, la legislacién

dispone que el arancel serd fijado mediante acuerdo entre la institucidn y el

notario, pero nunca sera menor del medio del uno (1/2%) por ciento o doscientos

cincuenta dolares ($250.00), lo_que sea mayor. salvo gue la ley habilitadora o
reglamento que establezca el programa gubernamental disponga ofra cosa.

Se entenderan comprendidos en dichas excepciones a modo de ejemplo, los
instrumentos publicos de constitucion de hipoteca en los préstamos conocidos en la
industria como: Federal Housing Administration (FHA), Administracién de Veteranos
(VA), Rural Housing Development, “Reverse Mortgage” bajo Housing Urban
Development (HUD), La Liave para tu Hogar, Programa HOME, Programa Nuevo
Hogar Seguro, Ley Num. 87 de 25 de junio de 1965 (FHA Boricua), Ley Num. 197
de 14 de diciembre de 2007 y Ley Num. 124 de 10 de diciembre de 1993.

Los préstamos bajo las guias de inversionistas privados como Fannie Mae y
Freddie Mac, no se encuentran en estas excepciones, por lo que el arancel fijado
sera de conformidad a lo establecido en la Ley salvo, reciban el tratamiento de
“affordable housing” o estén incluidos entre aiguno de los programas de vivienda de

2 nciso (2) E.
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interés social. Para asegurarnos del cumplimiento de la Ley, la Oficina del
Comisionado de {nstituciones Financieras evaluara la documentacién sometida ante
su consideracion por la entidad financiera y determinara si valida el caso como una
excepcién y expedira la cerificacion correspondiente preliminarmente si el
programa puede considerarse como uno de intervencién directa o de subsidio al
cual debe aplicarse la excepcion. EI Comisionado de Instituciones Financieras
sometera dicha determinacion preliminar a la Cficina de Inspeccion de Notarias,
guien instruira sobre la inclusién o exclusion del programa bajo la excepeién,

Ademds, se entenderdn comprendidas entre las excepciones, las

escrituras de compraventia y de cancelaciones de hipoteca cuyos fondos para la
adquisicion del bien inmueble y/o para el pago de aranceles y gastos legales
provienen de los siguientes programas conocidos en la industria como: La Llave
para tu Hogar, Programa HOME, Programa Nuevo Hogar Seguro, Ley Nim. 87 de
25 de junio de 1965, Ley Num. 197 de 14 de diciembre de 2007 y la Ley Nim. 124
de 10 de diciembre de 1993, enire ofros.

A modo ilustrativo, cuando se trate de un proyecto de interés social donde
comparece como parte vendedora la Puerio Rico Housing o alguna otra agencia
gubernamental comprendida en esta Ley, la excepcién del inciso (3) aplicara a la
escritura de compraventa y a la escritura de cancelacion de dicho pagarée. De
manera que, cuando la parte vendedora no interviene en el proceso de calificacion
en ios programas de subsidio, por no tratarse de quien dicho programa pretende
beneficiar, la escritura de compraventa y la escritura de cancelacién quedan
excluidas de las excepciones del inciso (3); y sélvo pacto en contrario, obligada a
pagar los gastos del otorgamiento de la escritura segun dispone el Articulo 1344 del
¢odigo Civil de Puerto Rico, 31 L.P.R.A. §3751.

En cuanto a las escrituras de cancelaciones de hipoteca cuyos honorarios
notariales fueron pagados o retenidos con anterioridad a la vigencia de la Ley, se
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honrara el acuerdo entre las partes. No obstante, en las demas cancelaciones
autorizadas con posterioridad a la vigencia de Ia Ley que no estén comprendidas en
las excepciones, la tarifa se fijara de conformidad a lo establecido en la misma.?

El inciso (4) de la Ley Num. 239 que nos ocupa, contempla algunas
normas complementarias las cuales, les exhortamos a leer cuidadosamente.

Los notarios, quienes representan la ley para todas las partes, tienen la
mision de asesorar y aconsejar; y en el descargo de su investidura, ejercen la fe
publica notarial tanto en la_esfera de los hechos como en la del Derecho. Se
instruye a los notarios a dar el mas fiel cumplimiento a la Ley Notarial, el
Reglamento Notarial; asi como, a las leyes fiscales que regulan el cobro de
derechos en los instrumentos publicos que autoricen al momento de las partes
otorgar los mismos. No deben aceptar retribuciones minimas con la idea
preconcebida de rendir esfuerzos minimos. Bajo la forma de una profesion
sometida al control y supervision de los poderes de! Estado deberan informar
cualquier incumplimiento de esta Ley.

Por ditimo, reiteramos la doctrina esbozada por el Tribunal Supremo de
Puerto Rico en el caso de In re Feliciano, 115 DPR 172 (1984) la cual, establece la
distincién entre honorarios notariales arancelarios y extraarancelarios. Los
honorarios arancelarios del notario son los contemplados por los documentos que
ante el se otorgan y por las copias que de éstos libraren regidos con arreglo a un
arancel o tarifa fijado a base de determinada cantidad. Por lo tanto, todo concepto
expresamente regulado en el mismo arancel notarial obliga a su estricta
observancia. Esta es la unica interpretacién compatible con la funcién publica y el

3 “ET notario otorgante de la escritura de financiamiento o refinanciamiento debe advertirle a las partes —
en especifico, al comprador- de que: el hecho de que existe un chegque y de que el mismo deberi ser
remitido al acreedor hipotecario, con el propdsito de que sea cancelada la hipoteca original que grava ia
propiedad, no constituye una garantia absoluta de que ello asi serd hecho; de que éste, el comprador,
tiene el derecho de exigir que la referida hipoteca original sea cancelada en el mismo acto del
refinanciamiento; y que, de renunciar veluntariamente a dicho derecho, gueda advertido v consciente de
los riesgos v consecuencias de que asf no se cancele.” In re Rodrigusz Biges, 154 D.P.R. 177 (2001).
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ejercicio excelente de la practica notarial que rechaza toda nocion de afan de lucro

desmedido.

También, como profesional del Derecho puede percibir honorarios
extraarancelarios que son aquelios que no cubre io relativo a honorarios del

abogado notario por su trabajo profesional mas alld del otorgamiento v autorizacion
de un instrumento publico antes o después del otorgamiento. A la luz del Articulo
78 de la Ley Notarial de Puerto Rico se encuentran aquellos tales como: cuaderno
particional, minutas de escritura, planillas informativas de Hacienda o el CRIM en
donde existe la libertad para pactar honorarios, siempre y cuando se cumpla
con el Canon 24 de Etica Profesional.

Las instrucciones aqui dispuestas por la Directora de la Oficina de Inspeccién
de Notarias no constituyen una interpretacion por parte del Tribunal Supremo de
Puerto Rico del contenido y alcance de la L.ey aqui contemplada.

Les exhortamos a que lean la medida legislativa vigente.
En San Juan, Puerto Rico a 18 de agosto de 2008.
@&a e )%E %

Leda. Leurdes I. Quintana Lloréns
Directbra
o




INSTRUCCION NUMERO 18

Oficina de Inspeccion de Notarias

DOCUMENTOS SIN CUANTIA:

Anejo

Honorarios fijados

[nstrumentos publicos

Por acuerdo entre las partes y el
Notario, pero nunca serdn menores de
ciento cincuenta délares ($150.00)

Testimonios, declaraciones juradas y
reconocimiento de firmas o affidavit

Por acuerdo entre las partes y el
Notario

DOCUMENTOS CON CUANTIA:

Valor determinable

Honorarios fijados

No excede de $10,000.00

$150.00

De $10,000.01 a $500,000.00

1% del valor

En exceso de $500,000.00

1% hasta $500,000, mas (+) % % por
el exceso hasta $10,000,000.00

En exceso de los $10,000,000.00

1% hasta $500,000, mas (+) %2 % por
el exceso hasta $10,000,000, més (+)
la cantidad que resulte del acuerdo
entre las partes sobre el exceso de
$10,000,000.00

COPIA CERTIFICADAS:

Cuantia del documento’

Honorarios fijados

$0.00 a $10,000.00 $15.00
$10,000. a $500,000.00 $25.00
$500,001.01 en adelante $50.00

" No incluye costas, gastos y desembolsos.




